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Муниципальное образование город Салехард
РЕШЕНИЕ

Об утверждении Порядка определения цены продажи земельных участков, 
находящихся в муниципальной собственности

Принято Городской Думой 
города Салехарда
 _____________   2015 года

В соответствии с пунктом 2 статьи 39.4 Земельного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования город Салехард, Городская Дума решает:
1. Утвердить Порядок определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, при заключении договора купли-продажи без проведения торгов, согласно приложению.

         2. Опубликовать настоящее решение в городской общественно-политической газете «Полярный круг».

        3. Настоящее решение вступает в силу с момента официального опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие с 01 марта 2015 года.

Председатель Городской Думы

города Салехарда





    

           В.К.Мартынюк

Утвержден

решением городской Думы

города Салехарда

от ____________ года №___

ПОРЯДОК

ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В

МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ, ПРИ ЗАКЛЮЧЕНИИ ДОГОВОРА

КУПЛИ-ПРОДАЖИ БЕЗ ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ
1. Порядок определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, при заключении договора купли-продажи без проведения торгов разработан в соответствии со ст. 39.4 Земельного кодекса Российской Федерации и регулирует определение цены земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, при заключении договора купли-продажи без проведения торгов на территории муниципального образования город Салехард (далее – цена продажи земельных участков).
2. Цена продажи земельных участков определяется как сто процентов кадастровой стоимости земельного участка за исключением случаев, предусмотренных настоящим Порядком.

3. Цена продажи земельных участков для лиц и случаев, указанных в пункте 1 статьи 2 и в абзацах втором - четвертом пункта 2.2 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», определяется  в размере, равном двум с половиной процентам кадастровой стоимости земельного участка.

4. Цена продажи земельных участков для собственников зданий, строений, сооружений, являющихся субъектами малого и среднего предпринимательства, которым данные земельные участки предоставлены для осуществления основного вида деятельности, включенного в перечень приоритетных видов деятельности и утвержденного, постановлением  Администрации города Салехарда от 24 мая 2014 года № 258 «Об утверждении перечня приоритетных видов деятельности, осуществляемых субъектами малого и среднего предпринимательства на территории муниципального образования город Салехард, для предоставления муниципальной поддержки», определяется:

- до 31 декабря 2016 года - в размере двадцати процентов кадастровой стоимости земельных участков;

- с 01 января 2017 года - в размере кадастровой стоимости земельных участков.
4.1. Документами, подтверждающими обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка в порядке имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства в собственность на условиях, установленных земельным законодательством и настоящим порядком, если данное обстоятельство не следует из документов, указанных в перечне документов, утвержденном приказом Минэкономразвития Российской Федерации от 12.01.2015 года № 1, являются:

1) для определения средней численности работников:

- форма КНД 1110018 "Сведения о среднесписочной численности работников за предшествующий календарный год" (за предшествующий календарный год) с отметкой налогового органа, сформированная не ранее чем за один месяц до дня представления заявления.

Средняя численность работников микропредприятия, малого предприятия или среднего предприятия за календарный год определяется с учетом всех его работников, в том числе работников, работающих по гражданско-правовым договорам или по совместительству, с учетом реально отработанного времени, работников представительств, филиалов и других обособленных подразделений указанных микропредприятия, малого предприятия или среднего предприятия;

2) для определения выручки от реализации товаров (работ, услуг) без учета налога на добавленную стоимость или балансовой стоимости активов (остаточной стоимости основных средств и нематериальных активов) за предшествующий календарный год (для лиц, применяющих ЕНВД - за предшествующий отчетный квартал):

- для юридических лиц, применяющих общую систему налогообложения, - формы бухгалтерской отчетности - бухгалтерский баланс (форма по ОКУД 0710001) и отчет о финансовых результатах (форма по ОКУД 0710002) с отметкой налогового органа;

- для юридических лиц, применяющих упрощенную систему налогообложения, - налоговая декларация по налогу, уплачиваемому в связи с применением упрощенной системы налогообложения;

- для юридических лиц, применяющих ЕНВД, - декларация по единому налогу на вмененный доход для отдельных видов деятельности с отметкой налогового органа;

- для индивидуальных предпринимателей, применяющих общую систему налогообложения, - декларация по налогу на доходы по форме 3НДФЛ с отметкой налогового органа;

- для индивидуальных предпринимателей, применяющих упрощенную систему налогообложения, - декларация по налогу, уплачиваемому в связи с применением упрощенной системы налогообложения, с отметкой налогового органа;

- для индивидуальных предпринимателей, применяющих ЕНВД, - декларация по единому налогу на вмененный доход для отдельных видов деятельности с отметкой налогового органа;

3) в целях подтверждения суммарной доли участия Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, иностранных юридических лиц, общественных и религиозных организаций (объединений), благотворительных и иных фондов в уставном (складочном) капитале (паевом фонде):

- для акционерных обществ - выписка из реестра акционеров, заверенная реестродержателем (представляется акционерным обществом самостоятельно либо специализированным регистратором);

- для обществ с ограниченной ответственностью - выписка из реестра участников общества (с указанием гражданства физических лиц - участников общества и долей участников в уставном капитале);

4) перечень приоритетных видов деятельности, утвержденного постановлением Администрации города Салехарда от 24 мая 2014 года № 258 «Об утверждении перечня приоритетных видов деятельности, осуществляемых субъектами малого и среднего предпринимательства на территории муниципального образования город Салехард, для предоставления муниципальной поддержки» для определения муниципальной поддержки.

5. Оплата цены продажи земельного участка производится в денежной форме в валюте Российской Федерации (в рублях) и осуществляется единовременно, не позднее 7 календарных дней с даты заключения договора купли-продажи земельного участка.

ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ

к проекту решения Городской Думы

города Салехарда

по вопросу «Об установлении ставок земельного налога, порядка и сроков уплаты земельного налога на территории Муниципального образования город Салехард»
1. СОГЛАСОВАНО:

Первый заместитель Главы 

Администрации города                                         С.А. Бурдыгин           ___________________

Заместитель Главы Администрации города

по экономике и финансам                                    О.Н. Терешкова         _________________
Начальник департамента финансов

Администрации города Салехарда                        Е.В. Уфимцева        ___________________
Начальник отдела нормотворчества

Управления делами Администрации 

города Салехарда                                                        О.В. Алехина        ___________________
Начальник департамента строительства, 

архитектуры и земельных отношений 

Администрации города Салехарда                             С.В. Егоров         ___________________

2. Замечания, разногласия, предложения: _______________________________________
___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Городской Думы города Салехарда 

«Об утверждении Порядка определения цены продажи земельных участков, 
находящихся в муниципальной собственности»

          Проект решения «Об утверждении Порядка определения цены продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности» (далее – проект решения) разработан в целях реализации пункта 2 статьи 39.4 Земельного кодекса Российской Федерации, вступающего в силу с 1 марта 2015 г.
Новой редакцией Земельного кодекса Российской Федерации предусматривается возможность определения цены продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности для случаев, указанных в пункте 2 статьи 39.3. Земельного кодекса Российской Федерации:

1) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного в аренду для комплексного освоения территории, лицу, с которым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации заключен договор о комплексном освоении территории;

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства, членам этой некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организации, этой некоммерческой организации;

3) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, членам этой некоммерческой организации;

4) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к имуществу общего пользования, этой некоммерческой организации;

5) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуществу общего пользования, указанному юридическому лицу;

6) земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации;

7) земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании юридических лиц, указанным юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в пункте 2 статьи 39.9 Земельного кодекса Российской Федерации;

8) земельных участков крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяйственной организации в случаях, установленных Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;

9) земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или этому юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с этим гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по договору аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при условии надлежащего использования такого земельного участка в случае, если этим гражданином или этим юридическим лицом заявление о заключении договора купли-продажи такого земельного участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного договора аренды земельного участка;

10) земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам или крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.

Пунктом 2.1. статьи 3  Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» (далее – закона 137-ФЗ) установлен общий порядок определения цены продажи находящихся на праве аренды земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений по цене, установленной по правилам и в порядке, которые предусмотрены пунктом 1 статьи 2 закона 137-ФЗ, в случаях если в период со дня вступления в силу 137-ФЗ до 1 июля 2012 года в отношении таких земельных участков осуществлено переоформление права постоянного (бессрочного) пользования либо такие земельные участки образованы из этих земельных участков.

В связи с изложенным, в соответствии с пунктом 3 статьи 39.4 Земельного кодекса Российской Федерации, а также согласно принципу предельно допустимой простоты расчета и предсказуемости, утвержденному постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», (применяемого по аналогии закона) размер цены продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, представляется целесообразным определять в твердой ставке, рассчитанной в процентах на основе кадастровой стоимости таких земельных участков, в том числе с учетом сохранения порядка определения цены, установленного постановлением Правительства автономного округа для субъектов малого и среднего предпринимательства, которым предоставлены земельные участки для осуществления вида деятельности, который является основным и включен в перечень приоритетных видов деятельности, утвержденный органами местного самоуправления для определения муниципальной поддержки (постановление от 18 декабря 2012 года № 1068-П) и за земельные участки, для которых действующим законодательством установлены общие правила (закона 137-ФЗ).

Говоря об определении размера цены продажи земельных участков, необходимо отметить, что в масштабах страны стоимость земельных участков разнится в зависимости от их качественных характеристик, местоположения и других факторов, в значительной мере определяющих полезность земли и ее оптимальное использование. При проведении кадастровой оценки земельных участков с целью определения их кадастровой стоимости учитываются все их качественные характеристики (вид разрешенного использования, расположения и т.п.). 

Кроме того, применение кадастровой стоимости земельных участков, полученной при проведении государственной кадастровой оценки, с целью определения размера цены продажи земельного участка, позволит избежать дополнительных расходов городского бюджета на проведение оценочных работ каждого отдельного участка в случае расчета платы по договорам купли-продажи земельного участка между уполномоченными органами и собственниками земельных участков, в зависимости от рыночных цен.
Данный проект размещен на официальном сайте в разделе независимая антикоррупционная экспертиза. 

Принятие данного проекта не повлечет расходование бюджетных средств, финансово-экономическое обоснование не требуется.

Начальник департамента строительства, 

архитектуры и земельных отношений 

Администрации города Салехарда                                                                     С.В.Егоров

Проект согласован:

Начальник департамента финансов

Администрации города Салехарда                                                                  Е.В.Уфимцева

ИНФОРМАЦИОННЫЙ ЛИСТ
к проекту решения Городской Думы города Салехарда 

По вопросу «О внесении изменения в решение Городской Думы

города Салехарда от 15 ноября 2005 года № 35»

Докладчик: Егоров Сергей Владимирович – начальник  департамента строительства, архитектуры и земельных отношений Администрации города.
Решение предлагается разослать:
1. Департамент строительства, архитектуры и земельных отношений Администрации города;

2. Департамент финансов Администрации города.

Ответственный за подготовку вопроса:

Начальник управления земельных отношений департамента строительства, архитектуры и земельных отношений Администрации города Розанов Олег Владимирович.

СПРАВКА

 о законах и нормативных правовых актах, 

регулирующих данную сферу
1.   Конституция Российской Федерации.

2.   Земельный кодекс Российской Федерации.

2.   Налоговый кодекс Российской Федерации.

3.  Федеральный закон Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих    принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

4.   Устав муниципального образования город Салехард.

5.   Федеральным законом от 04 октября 2014 года № 284-ФЗ «О внесении изменений в статьи 12 и 85 части первой и второй Налогового кодекса Российской Федерации и признании утратившим силу Закона Российской Федерации «О налогах на имущество физических лиц»
